o Ytk com ol 081,510 /54
COMUNE DI OLBIA Provincia di Sassari

DELIBERAZIONE ORIGINALE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N, 238 = #4dRe OGGETTO: PIANI PARTICOLAREGCIATI DI INIZIATIVA
28.7. 1087 PRIVATA: PORTORQTONDO - FROPOSTA FORNULATA DA
Data e LUIGI DONA® nﬁu& ROSE.= .

L

L'anno millenovecento ottantasette addl ventottio del mese i luglio

alle ore ¥EREL 8 trenta ¢ nella solita sala delle adunanze Consigliari del Comune suddetto.
Al Prima convocarione m sessione Strasrdinaria i oggl, partccipata
@i Signon Consighen a norma di legge, nsultano all'appello nominale: .
CONSIGLIER] P | Aw CONSIGLIER] P | Aw
BCANU Gian Pierg R (L2 P v T S et
. CAREDNDL Rennt ; S1 | cocen Maria Giscome 81}
CAREDDU Giulle 8L | | CERVO Carlo : : 6l
APEDDU Giavanns Andoaio g1 || Muas antero 8l |
ACHENZA Gesuing . » . Bl DERCISAL Salvatoro b e
CACHIA Carmalo B | LUCND Pieic s1
E FIRD Feowm Siven . . o 8L FILER! Stetanc | 1681
é PHZCH Anfonic o : L3I | BATTA Gesuiso . LRGN BT
§ MIBELLI Swtvatore . . ‘r:ﬁthJﬁ:%_. BECCHI Qiovanmni ; BT
: | SPANG Giorgio C s ey | BIARD Asfonlo . . ... £
= | ruDoA Gian France . . . . . aI PUTZU Maro . . Y L S
- | weacciow anare gl | vacoA Anma = Cas
;| GALLITTU Guusepps 8T FIORI Giovann BTy - |
- ASARA Francesco 51 RIS Gluseppe Paglia, Lol
. _ VARRLIGOI Pasio 31 FODOE Sakminre <
DEROBERTO Alomss . 8T | MICHELETT Maria Cristina . ey« - B Sl
PUTZU Pisrm _ o bep | TaMPON Marine Frapen, ; 5I
DEGOSCH Tommass r =3 ¥ SI| . | 'MABRONE Filigpe . - T 3T
PETTA Stetano SI 1« | mEoou Amoni ! - ey |
MURRGHILE Guid . . LS| | MULAS Per Luigl : 51
Prassnt M 14 i . il Assanti M. §
i Risultate che gl intervenuti sono in numero legale, assume la presidenza il signor Dott. SCANU
Igl GIAN PIERO nella waa qualitd di SINDACO - Assiee il Segretario  Generale

Dott, ANTONIO NONNA. - Vengono dal signor Presidente nominat: scrutaton

o

La seduta & pubblica.




- IL FRESTDENTE

Ricordati brevemepte i temmini del dibattito del 27 c.m,, 42 le .
papola =l Cons. PUTZU Dott. Mario, il gquale, dato atto che 1'An--
rinistrazione Comunale hs tenpestivemente provveduto a garantire .
1a sicuresza nel traffics nei luoghi in cui si stanno realiszan~

do lavori di sistemaziome-viaris. .

11 Cons. LUCIANO, avuta.ls parols embitc dopo, entra el vivo
dell'argomento 8l1'0.G.0., non definito mella precedente seduta,*
rilevendo come la perimetrazione delle ares cul sl riferisce la
Proposta ai P.F. PET Eﬂﬂmtﬂm' ad inigistiva 4l Lulgl Dona
Dslle Rose, non eia reale: slcune costruzioni insistono su aree
ohs non fanno parte della perimetrasione risultante dalla carts
grafis presentata. Diversamente si tratterebbe di costruszioni
abusivel

11 Consigliere MULAS Antonio interviens affermando di esssers
gtato informato sugli sviluppi del dibattito svoltosi nella sedu
ta del 27 c.m, ed osservendo che un analigi pit compiute sull'ar
gomento sarebbe potuta avvenire avendo & disposizione la earto-
grafia dells variante sl P.d.F, 4i recente decretazione raglona .
le. Aggiunge che allo stato attuale non vi & certezga sulle peri
metrazioni originarie delle aree intereesate nel comparto in esa
zo,

EEEI-‘I-E ad alouns E‘Mi“ﬂﬂ'ﬂi fordite dal Eﬂ.pﬂ dall "U.T.0. il
Cons, OERVO, il quals ribedisce l'incertszeze sulla effettiva peri
metragione del comparto, o meglic della cerchia urbana di Forto-
rotonde risalente mlla Legge 765/1967. Rileva poi slcune carsnze
di carattere procedurale, in guento ritiene che il F.F. in esame
dovesssrm seguire 1l'iter del F.F. di ative pubblica. Concly
de affermando che mel caso di spe oeta & carente degli
steesi alaborati 41 rito, ivi compreso un organico schema di con
vengzione.

L'Assessore APPEDDU intervisne per prandere stto che il dibate
tito he da intendersi comcluso, fra gli interventd regietrati
nella glornate precednte ed in quella odierna e per svolgere la
relagione conclusive, Afferma che se il probleme fondamentale, ¥
coma & emerso, & guells della perimetirazione del centro urbano di .
Portorotondo, cccorrs dire ghe & sufficiente far riferimento a
gquells contenuta nella cartografis allegata ai decreti regioms—

11 n® 370/U del 24.4,1986 & n® 1150/U del 17.7.1967. Pilk epecifi
cat&nents continua 1'Assessore, occorrs riferirsi alla tave 7/1
che fa parte dells cartografis del P.d.F. & non disquipire sulle
origini storiche di quests o dubitare dells autenti®ith dei
1limiti territoriali del comparto, Oonclude affermando che & necsg
gario esaminare il P.F. presentato, allas luce delle previsioni
contenute nelle norme 41 attumlons del vigente Fjd.F. & precida-
mente in guelles dell'art. @U0.5.

L'Assessore, socennando conclusivemente a quanto esposto dal-
110.7.C. in ordine ad escessl di wolumetria rilevabili nel piano
proposto, sostiene che 411 computo debba essere limitato alla
volumetria sncera realigzasbile e non gik sll'intero dimensiong
mento del Piano stesso, in quanto la maggior parte delle concss
gioni vene rilascista prima dell'entrate in vigore del decrsto .
S0DUDU ed in quanto il Piane, cosl conceplto, altro non fi che
attuare il dettato del citate art. 20.5.

Per guanto concerme lo schems di convensione, termina l'Asses
sore, convenendo ehe lo steseo debba essere ulteriormente inte-
grate e chiedendo che venga delegata a cid la Giunta.
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REGIONE AUTONOMA DELLA SARDEGMA
ASSESSORATO ENTI LOGALI, FINANZE E URBANISTICA

PROT. N._11545 A_/

IL COMITATO DI CONTROLLD DI TEMPIO

nella sedula del_ 25.8, 87

VISTA la delibarazione:
Ente ___Comune di OLBIA

Organa _C.C. n_ 248 dal__28.7.B7

Oggetto _Plani Particnl:\rngiati di iniziativa privata:

Portorotondo - Proposta formulata da Luigi DOMA' DELLE ROSE.

pervenuta |l 11.8.87 e reglsirata al medesimo numero di protocollo;

VISTA la relaziona dell'ulflele;
'.I'IEH;. la L.R. 23 ollobre 1978, n. B2 & successlve madilicazionl ad Inlegrazionk;

RINVIA
la eltata deliberazione per l'acquisizione dei soguenti elementi latrubbord:

to corrispondente al costo complesaive delle opere a carico del lottizzante (v, art. 5,

BY camma e 17/Agosto/1042. n® 1150 & art. S5, 1" comma L.R. 28/Aprile/1978, n* 30|

8, ove le opere di urbanizzazione vengano realizzate per stralcl, le garanzie, com

misurate ai singoli statl di avanzaments, saranno prestate per 1'imports del relativo

stralecia.

— Resta fatto galvo {1 rispetto del termine previste dall'art, 28 Logge urbanistice, Ler=

ming éntro il quale dovrd essere ultimata la egsecuzione delle opere di urbanizzazione,

perianto, rimangono sospesi | lerminl per Meseculivild dell’alio,

IL SEGRETARIO IL FRESIDENTE IL RELATORE
Lio Manca Lle Sotgiu — Lio Tamponi
gRL Ve,

T l--q,.-lh_ 3 \

flo Etl!'ti?m la presents copla, redalla su un
- =

Al sensl dell'arl. 14 della L. 4 gennalo 1968, n. 15, Il sollo
# conlorme all'originala. 1
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SCHEMA DI CONVEHZIONE
(Atto unilaterale d'obbligo da trasformarsi in atto pubblice
di convenzione urbanistica in attuazione al contenuta della
delibera del Consiglio Eumun;le del per la

realizzazione del Piano Particolareggiate di PortoRotondo.)

e

[1 Signor Luigd Oond Dalle Rose nella sua qualitd di rappre-

sentante delle Societda Immobiliare Rudalza per az., [mmobi -

; %ﬁf;}mm{
)
4

liare PortoRotonde per az., Societd del Villaggio per

17

ke SEialt

8z., Punta Lepre per ai., Sporting PortoRotondo per az.

@ lmmobiliare Uose per az.; =
PRENESSD

- che in data 30.12.1986 ha presentato richiesta preventiva

intesa ad ottenere un parere per la costruzione def corpi

edilizi e delle Infrastrutture primarie mancanti da ese -

guirsi nelle aree residue di PortoRotondo;

- che i1 Comune di Olbia & dotato di strumento wurbanistico
generale (P.d.f.) adottato dal Consiglio Comunale in data
15 luglio 1983 con delibera n®65 e successivamente approva
to dalla Regione Autonoma della Sardegna con Decreto Asses
soriale n"30/U del 24 aprile 1986 divenuto operativae 1

con la pubblicazione del B.U.R.A.S.;

= che la Commissione Edilizia in data ha gid
espresso parere favorevole al relativo piano;

- che 11 Comune di Dlbia ha approvato un piano particalareg-






giato per i1 coordinamento urbanistico degli interventi edi
1izi nelle “ZONE RESIDENZIALI ESISTENT! E DI COMPLETANENTO
D1 PORTOROTONDO" adottato con delibera del Consiglic Comuna
le del ; H
- che ai sensi dell'art. § della legge 28 gennaio 1977 n* 10
song a carico del concessionario gli oneri di urbanizzazio-
ne primaria e secondaria che verranno computati in sede di '3
rilascio delle singole concessioni, nel modo e nelle misure
stabiliti dalla delibera del Consiglio Comunale del
n® i
- che con delibera della Giunta del n® ‘*-»\\

ratificate dal Consiglio Comunale in data n®

i1 detto Consiglio ha deciso di ricorrere al rilascio di i

singole concessioni edilizie all'interno del citate pla

di coordinamente urbanistico. __jiﬂ)
- Yiste le leggi regionali 28.4.'78 n°30 g 19.5.'81 n°17 “
- ¥ista Ta delibera consiliare del n®

(sezione di controllo n® del ) esecu

tiva a norma di legge con allegato lo schema del presente
atto unilaterale di obbligo sottoscritto per preventiva ac-
cettazione delle Societd in epigrafe indicate.
TUTTO CI0* PREMESSO
ome pnrté integrante della presente il  sottoscritto nella
predetta qualitd si impegna:

a] a completare le opere di urbanizzazione primaria e seconda
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ria derivanti dal computo dei volumi che saranno  dati in
concessiong;

) ad eseguire gli allacciamenti idrici, fognari, elettrici ,

i —

ecc. relativi alle medesime volumetrie di cui sopra;

t] a ceder le aree per la realizzazione delle opere di urba -

———

nizzazione di cui alle precedenti lettere a) e b).
Le opere e gli allacciamenti verranna eseguiti secondo le in-
dicazioni e sotto i1 controllo dell'Ufficio Tecnico Comunale
e nel termini previsti per la Concessione Edilizia per 1'ulti

mazione dei lavori,

A garanzia degli impegni assunti i1 sottoscritto, nella |

qualitd di cui in epigrafe, versa gquale couzione la sonma

di Lit, {lire

] oppure palizza

fidejussoria n® rilasciata dalla Banca

in data per
Lit, (lire

).

Per quanto non contenuto nel presente atto, si fa riferimento .
alle leggi e regolamenti sia generali che comunali vigenti, I
ed in particolare alla legge urbanistica 17 agosto 1942
n“1150 e successive integrazioni e modificazioni ed alla |
legge 28 gennaio 1977 n@10,

Mentre i1 presente atto & sin da ora impegnative per le

societd richiedenti, diverrd tale per 11 Comune di Olbia
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Per dichiarszione di voto intervengong nell'ordine:

‘“‘ SECHYI a nome del P.C.I., il gquale lamente i1 tipo d4i eviluppo
edilizio che ha carstterizzeto PortoRotonde, tanto da remderle
invivibile: basti pensare alla mancanga di accessl sl mare e
alla carenga di infrastrutture., Non essendo stati fugati i
dubbi sulla perimetrazione della zona, invita & salvare il :
salvabile ed s porre maggiore mttenzione sui piani di inisia b
tive privata. Annuncia infine il voto comtrarioc del gruppo
¢ul appartiene,

- Il Cons. CERVO a nome del P.S5.I., il guale dopo un vivace
scanbio di battube fra Appeddu e Sechi, annuncis il wvoto
contrario del suo ETruppo.

Riferendosi anche sl contemuti e alle proposte formulate in
precedenti interventi, il Cons., COCCIU richiama 1l'attensione del
Consiglio sul fatto che le comsideraszioni di Cervo avrebbero me=-
ritato ben eltre riflessioni da parte dellas meggioranza e preci-
ea che pur esgendo il P,5.I. sostanzislmente fgworevole all'ini-
zgiativae proposta, lo stesso esprime voto contrario in guanto
non sono staetl fugati slcuni dubbi di carsttere tecnico.

~ MULAS Pier Iuigi, per il M.85,I.-DN, che amnuncia il suo
voto contrario.

- DEROUBERTO, il quale dopo aleuni scontri verbali dai toni po
lemici & mceesi, snmuncia 11 voto favorevole mlla proposta
da parte dells maggiormnza,.

Al termine delle dichiarssioni riportaste, il PRESIDENTE, rie
pilogande, ricorda i vari momenti del dibattito che hﬂ.impﬂgnatn
il Coneiglio in due glornate comsecutive della tornats dei lavo-
rl ed invita il Consiglio stesso ad adottare le proprie determi-
negioni sulla proposts dei P,P, di iniziativa privatas interessan
te le eree comprese nel mucleo "storico™ di Portorotondo.

IL CONSIGLIO COMUNALE

UDITA la relaszione inigisle e conclusive dell'Assessore APFEDDU;
PRES0 ATTO del dibattito intervenutoj

ESAMINATO il progettd di Piano Particolareggisto, ad inigiativa
del Sige. Luigi Donk Belle Rose, a nome.e per conto di wvarie
Sviethd immobiliari, relativo ai terreni di proprietd delle
Societd predette, posto in territoric di Olbia, in localith
Portorotondo, in attuazione di specifice normativa del

vigente P,d.F.;

VISTI in particolare gli elabor=ti di piano, redatti in n° 8
tavole grafiche, relagione illustrativa, confini catastali e
licenze edilizie dell'edificato;

VISTO mltresl lo schema di convensione;

RILEVATO che il Piano proposto trova motivasione e fonte mel
disposto dell'art, 20,5 delle norme 41 attuazione del vigente
Fiano di PFabbricazione,

ACCOLTA la ftesi dell'Asseseore AFPEDDU circa il dimensionsmento
del P.P.;

EVIDENZIATO il preminente interesse pubblico md accogliere 1*ini






SCHEMA D] CONVENZIONE

[{Atto unilaterale d'obbligo da trasformarsi in atto pubbliico

d1 convenzione urbanistica in attuazione al contenutos della

£ _|delibera del Consiglic Comunale del > _ per_ la

realizzazione del Piano Particolareggiato di PortoRotondo. )

Wi

|
hj Signor Luigi Dond Dalle Rose nella sua qualitd di rappre-

sentante delle Societd Ismobiliare Rudalza per az., Immobi -
.T".ev'.-:e PortoRotondo per az., Societd del Villaggic per

az., Punta Lepre per az., Sporting PortoRotondo per az.

le Immobiliare Dose per az.;

PRENESSO

= che in data 30.12.1986 ha presentato richiesta preventiva

intesa ad ottenere un parere per la costruzione dei corpi

edilizi e delle infrastrutture primarie mancanti{ da ese -

guirsi nelle aree residue di PortoRotondo;

che 11 Comune dif Olbia & dotate di strumento urbanistica
generale (P.d.f.} adottato dal Consiglio Comunale in data
15 luglio 1983 con delibera n®65 e successivamente approva |
to dalla Regione Autonoma della Sardegna con Decreto Asses
soriale n®370/U del 'Ei_l aprile 1986 divenuto operative il
con la pubblicazione del B.U.R.A.5.;
che la Commissione Edilizia in data ha gid

espresso parere favorevole al relativo piano;

che i1 Comune di Olbia ha approvate un piano particolareg-



giato per il coordinamento urbanistico degli interventi edi
14zi nelle “ZONE RESIDENZIALI ESISTENTI E DI COMPLETAMENTO
01 PORTOROTONDG" adottato con delibera del Censiglio Comuna |
1a del H

- che ai sensi dell‘art. 5 della legge 28 gennaio 1977 n® 10
sona a carico del concessiconario gli oreri di urbanizzazio-
ne primaria e sg_'cqq:_[ar_ii che verranno Fﬂ_l'n'!;l_utit‘l in sede di |
rilascio delle singole concessioni, nel modo e nelle mwisure |
stabiliti dalla delibera del Consiglio Comnale del

- che con delibera della Giunta del ne
ratificata dal Consiglio Comunale in data n®
il detto Consiglio ha deciso di ricorrere al rilascio di |
singole concessioni edilizie all'interno del citato plano |
di coordinamentn urbanistico.

- Yiste le leggi reglonali Eﬂ.-l_-.':-fﬂ FTEFI_E 19.5.'81 n"17

= Vista la delibera consiliare del n®
(sezione di controllo n® del | esecu :
tiva a norma di legge con allegato lo schema del presente ;
atto unilaterale di obbligo sottoscritto per preventiva ac- |
cettazione delle Societd 'IE I_pjﬂ?‘i\f& indicate.

TUTTO CIO' PREMESSO
Come parte 1ntggr§nte della presente 11 sottoscritto nella |
_pru:letta qualitd si impegna:

a) a completare le opere di wrbanizzazione primaria e seconda |



LIHI0BILIARE RUDALIA
[HMOBILIARE PORTOROTONDO
SUCIETA' DEL VILLAGGIO

PUNTA LEPRE
SPORTING PORTOROTONDO

IHG0BIL [ARE DOSE

TOTALE GEMERALE

RIEPILOGO PROPRIETA' FONDIARIA

mg. 93.680
g . B4 .162
mg . 50.017
g« 33.953
g . 24.235
mg - 13.481
g - 279.534







Atto Selvaggi 22.12.1970 Rep.
. . 22.12.1970 Rep.
" L 22.12.1970 Rep.

Soamana

20549

20548

20547

Ha

1.07.76

4.37.24

3.70.00

21.80

9.36.80

IMMOBILIARE RUDALZA

F.1 Mapp. 95 R.D.

F.l

F.l

Mapp. 133 R.D.

Mapp. %6 R.D.

Mapp.132-134 *

£.

£.

47,41

14,33

62,90

4,87

R.A.

R.A.

R.h.

R.A.

k.

k.

24,78

52,47

44,40

3,16

Partita 6241

Partita 6241

Partita 6240






IMMOBILIARE PORTOROTONDO

Atto Selvaggl 9-11-1973 Rep. 33.574 Ha 1.28.00 mapp. 272 (Ex 94 b) R.D. £. 21,76 R.A. £. 15,36 Partita 5834/7879

5 99.70 + 288 (Ex S4d)*™ * 16,95 * * 1,97
= 53.85 - 319 (Bxv) " * ain ~ ° 6,46
i 2.74.85 . 321 1Ex I7%) ' N 4603 % % 32.08
! 13.12 r Jzg. {Ex 273) 4 ™ el = = 1.57
Sommano Ha 5.69.52 £. 96,82 £. 68,34
Ha f2.10 u a2 . eas. " 3,25 Partita 5449

TOTALE Ha G.41.62
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Atto Chiesa 22-4-1966 Rep. 14954 Ha

Sommano
Atto Chiesa 23-11-1967 Rep. 20283
Atto Ricevuti 20-1-1970 Rep. 3778
Atto Ricewuti 17-6-1970 Rep. 4986

TUTALE

1.24.70
Ha 19.00
Ha 1.80
Ha 40
Ha 93.00
Ha 26.00
Ha 36.70
Ha 1.16.%0
Ha .50
Ha 13.00
Ha £b.h4
Ha 1.42
Ha 7.30
Ha 3.50
Ha 4.79.76
Ha 17.25
Ha %0
Ha 2.26
Ha 5.00.17

Mapp.
Mapp.
Mapp.
Mapp.
Mapp.
Mapp.
Mapp.
Mapp.

Mapp.
Mapp.

SOCIETA" DEL VILLAGGIO

[ ——

143

(Ex 9¢)
(Ex 9¢)
(Ex 1b)
(Ex 4b)
(Ex 5¢c)
(Ex 47b)
(Ex 7b)
(Ex 7d)
(Ex 48b)
(Ex 48d)
(Ex 48f)
(Ex 53b)
(Ex 53a)
(Ex 53e)

[Ex 113b)
[Ex 77b)
{Ex 94b)

R.0.
R.D.
®.0.
R.D.
R.D,
R.D.
R.D.
R.D.
R.D.
R.D.
R.D.
R.D.
R.D.
R.D.

-

£.
£.

7,48
1,14
0,3
0,02
15,81
4,42
2,20
7,01
0,57

0,78

1,59
0,08
0,44
0,21

1,04

R.A.
R.A.
R.A.
R.A.
R.A.
R.A.
R.A.
R.A.
R.A.
R.A.
R.A,
R.A.
R.A.
R.A.

R.A.

5,61
0,85
0,22
0,01
.16
3,12
1,65
5,26
0,43
0,59
1,19
0,06
0,33
0,16

0. 77
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Atto Ricevuti 19-2-1979

Sommano

Atto Selvaggi 9-11-1973

TOTALE

Rep. 6829

Rep. 33571

_PUNTA LEPRE

42.80 F.2 MWapp. 183
556.32 F.2 Mapp. 184

Ha

Ha

Ha 98.12
Ha 38.05
Ha B5.60
Ha 94.00
Ha 23.82
Ha 2.41.47
Ha 3.39.59

Mapp. 271

Mapp. 208

Mapp. 209

Mapp. 181

{Ex 5p) R.D.
{Ex 5q) R.D.

{Ex 5p) R.D.
(Ex 5h} R.D.
{Ex 47f) R.D.

(Ex 471) R.D.

£.

£.

£,

7,28
9,40

6,47
14,55
15,98

4,05

41,056

R.D.
R.D.

R.D.

R.D.

R.D.

5,14
6,63

4,57
10,27
1,28

2,86

28,98






Atto Campus 27-02-1976 Rep. 11074 Ha

TOTALE

95.55
Ha 1.04.10
Ha 15.50
Ha  16.04
Ha 11.16
Ha 2.42.35

SPORTING PORTOROTONDO

Mapp. 165
Mapp. 278
Mapp. 164
Mapp. 327
Mapp. 295

R.0. E. 16,24
R.0. £. 17,10
R.D. E. 2,64
i B 2,72

R.D. E. 1.90

R.A.
R.A.
R.A.
R.A.
R.A.

E-'
E.

£.

1,47
12,49
1,86
1,92
1,34






Atto Altea 23-B-1968 Rep. 44231

AtLlo Altea 13-12-1968 Rep. 24533

Sommano

Atto Pentengelo 5-10-1972 Rep, 3397

TOTALE

Ha 6.32
Ha £9.24
Ha 56
Ha 69.80
Ha 58.69
Ha 1.34.81

IMMOBILIARE DOSE

s i gt — g

Happ.

Mapp.

(Ex 7i)

(Ex 5m)

(Ex 5 §)

(Ex 5ol

R.D.

R.D.

R.D.

i

£.

ke

0,38 BR.A.

11,77 R.A.

9,98 R.A.

E.

0,28

g,31

7.04
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SUCIETR® SUPERFICIE METRI CUBI METRI CUBI METRI CUBI
TERREND LICENZIATI REAL1ZZABILI REALIZZATI
CON INDICE
1,25
lumobiliare Rudalza 93.680 101.747 117.100
Societd del Villaggio 50,017 64.131 62.521
Punta Lepre 33.959 37.194 42,448
Immobiliare Portorotondd  64.162 65.560 80. 202
Ismobiliare Dose 13.481 6.000 16.851
o
Sporting P.Rotondo 24.235 6.000 30.233
TOTALE - 279.534 280.632 339.415
s b beurle
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PRLTCCuLL .y u2 :}'—Iﬂ'-iq?_
DEC S0-42- B

Al Sig. Sindace

| del Comune di O LB IA

11 sottoseritto Luigi Dond dalle Hose, nato 2 Vene-

zia 11 5.2.1939 e residente a Mileno in C.so di Por

:ta Romana n® 40, & nome e per conto delle Societd

|
Immnhiliaru Huﬁnl;a Immobiliare Portorotondo ﬂucilq

th del Villaggio, Punta Lepra, Sporting ?nrtnrutnul

du, Immobiliare Dose, tutte con sede in Milano, qur

aﬁ Italia n° 3, sottopone

l DOMANDA

34 esame del piano particolsreggiato relativo i

|
tnrruni di proprietd de 1le S0pra citste Saocieta

S

e ———— e R

posti in territorio comunale di Olbia, localith Por

torotonds, redatto secondo le indicazioni del ug_mt"u

e e —

e —

|
1atrumﬂntﬂ urbanistico(variante al P.d.P. Ipprn?ltll

—

con delibera n® 65 del Consiglio Comunale di Olbig .

—— N i o

in data 15.7.1983 e dalla Regione Slrdugnl in data

24 4.1986 con Decreto Assessoriale degli Enti Loca-

[J.i. _Pinanze ed Urbanistica n® 370/u)

ﬁl{fgﬂ alla presente, in triplice copia, no 8 tnvnﬂa

A1 progetto e relazione illustrativa,

—

In attesa di determinazioni a1 riguardo e significan

ol
do fin d'urp 1a propria disponibilita per uhilrillnL

ti ufb intugynzinni cha fun:-rn ritnnutu nmn-uunriJ

da questa Spett.le Auminiatrnsiunn, porge doveroai |

o a
L I
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COMUNE DI OLEIA

=Frovincia di Sassari=-

Progetto di piano particolareggiato nel comprensorio di PortoRotondo
sul terreni di proprietd delle seguenti Societa:

= Imnobiliare Rudalza

= Immobiliare PortoRotondo

- Societd del Villaggio
= Punta Lepre

= Sporting PortoRotondo

- Immobiliare Dose

Relazione illustrativa

Wilano 20/12/1986
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1) Oggetto del Piano.

Oggetto del presente piano particolareggiato sono 1 terreni di proprietd
delle Societd: Immobilfare Rudaliza, Immobiliare PortoRotondo, Societd de)
Villaggio, Punta Lepre, Sporting PortoRotondo, Immobiliare Dose, in locali
td PortoRotondn facenti parte del comprensorio e del Consorzio di PortoRo-

tondo. \

Detto comprensorio, denominato "Zone residenziali esistenti e di completa-
mento di PortoRotondo™ & assoggettato ad una speciale mormativa facente
parte integrante delle varianti di P.d.f. approvato dal Consiglio Comunale
di 0lbia con delibera n"65 del lsfo?risaa munita di visto n®36950/11 del
17/08/1983 da parte del Comitato di Controllo di Sassari e approvata dalla
Regione Sardegna in data 24/04/19B6 con Decreto Assessoriale degli Enti Le
cali, Finanze e Urbanistica n®370/Y¥.

La normativa in questione, riportata nelle "Norme di Attuazione® recita:
"sono consentiti interventi di restauro, risanamento igienico e funzionale
ristrutturazione edilizia, nonch@ qualsiasi intervento soggetto ad autoriz
zazione.

Ogni ulterfore intervento volumetrico € rimandato a preventivo strumento
attuativo di iniziativa pubblica o privata.

a) indice di edificabilitd territoriale = 1,25 mt.fmq+_'m

b} parcheggi e autorimesse secondo quanto previsto dall‘art. 8) delle nor-
me di attuazione.

c) standards urbanistici nella misura di 18 mg. per ogni 100 mc.

E' consentito, im assenza di strumento attuativo, la realizzazione di
strutture pubbliche o di interesse pubblico con annessi volumi di servizio
previc parere dell‘Assessorato Regionale Enti Locali, Finanze e Urbanisti-

=






2) Caratteristiche e strutturazione del Piano

Lo spirito informatore del presente Piano & la disciplina e i1 completamen
to edilizio ¢el nucleo urbano di PortoRotondo ed interessa un ambito terri
toriale di mg. 279.534, :

Le proprietd fondiarie san& state acquisite dalle Societd immobiliari inte
ressate al Piano tra i1 1453 e 11 1973 mediante vari rogiti def quali si
forniscono, in calce alla presente, gli estremi, le superfici fondiarie e
i relativi redditi suddivisi Societd per Societa.

1 tipo di intervento edilizio proposto &nello spirito di quello utilizza
to fin dall'inizio nella realizzazione del Villaggio di PortoRotondo e
cioé una edilizia con piccold corpl d1 fabbrica a 2-3 piani com largo uso
di materfali locali e caratteristici quali graniti, pietra da campo, coppi
vecchi, strutture di legno all'interne ecc. Una tipologia edilizia che ha
riscosso larghi consensi e che continua 2 mantenere la propria validitd ad
oltre 20 anni dal suc primo utilizzo.

Le destinazioni d'uso proposte non sono pid esclusivamente residenziali e/
o0 commerciali ma riguarderanno anche 1'area det servizi siano essi pubbli-
cf (quali &d esempio asilo, scudle, vigili urbani, carabinieri) o privatt
(uffici, magazzini, camere per i1 personale, market ecc.) , 1'aresa della
ricettivitd alberghiera (ampliamento dell'Hotel Sporting) e quella ricrea-
tivo-culturale quale un teatro polifunzionale capace di contenere 1500 per
sone e utilizzabile per mostre-convegno, spettacoli teatrali e cinematogra
fici, concerti musicali, incontri di box, sfilate di moda, premi letterali
-

Particolare riguardo verrd dato alla conservazione del verde che viene or-
mal considerato una delle principali prerogative e caratterisiiche del vil

laggio di PortoRotondo.






3) Situazione delle urbanizzazioni

Le urbanizzazioni del comparto sono state realizzate dalle Societd Immobi-
liari fin dall'inizio e vengono ora tenute in perfetto stato d'uso e manu-
tenzione (ed eventualmente potenziate) dal Consorzio del Comprensorio di

PortoRotondo. |

Esse sono costituite da:

a) Strade

b} Spazi di sosta e parcheggi

c) Rete idrica

d] Rete di fognatura e impianti di depurazione
e} Rete di distribuzione elettrica e telefonica,

Dette urbanizzazioni sono tutte rappresentate nelle tavole da7 a 9 degli
eleborati grafici di progetto ad integrazione dei quali si riportamo, qui

di seguiton, le seguenti osservazioni:

i — — i — — i —

Sono tutte asfaltate o pavimentate in pietra naturale ed hanno dimensioni
e caratteristiche sufficienti ed idonee alla loro funzione, specie dopo
1"allargamento a m.9.00 della strada dorsale gid deliberato e di prossima
esecuzione.

b) Epa:1_§1 sosta e parcheggi.

Le a;;é_de;;{;;;é_;_é;é;ﬁ;ﬁg{_r!a1f:zate in questi anni sond d4i gran lunga
superiori a quelle richieste dai piani di lottizzazione (oltre 11 doppio)
e la loro uniforme distribuziong & chiaramente individuablile dalla colora-
zione in rosso nelle tavale di progetto.

A conferma di quanto sopra si rileva che, oltre ai 5000 mg. (circa) sogget
ti a cessione, ve ne sono 7500 mqg. (circa) a servizio privato dei wvari

complessi residenziali & 2200 mg. (circa) ricavati nei piani seminterrati







<K

df alcuni fabbricati (questi ultimi sono riportati nella tavola 11 ter]).

E' altrettanto vero che nel mese di agosto 1 parcheggi non bastano mai, ma
questo deriva dal fatto che, oltre ai numerosi “turisti di giornata®™, non
tutti i complessi residenziali all'esterno del comparto in oggetto dispon-
gone di adeguate aree di parcheggi e tutto si riversa sul nucleo centrale.

N 1

Sono oggi in esercizio due acquedotti com una portata complessiva di 93 11
tri/secondo: una gquantitd pid che sufficiente per le esigenze del compren-
sorio anche perch& integrata da serbatoi di riserva privati e consortili
di molte migliaia di metri cubi. Per ovviare a periodi di particolare sic-
citd sono comunque previsti ulteriori serbatoi di riserva per (circa)l me.

10.000.

d) Rete di fognatura, imfanti di depurazione.

La rete di fognatura, ristrutturata completamente negli anni dal 1982 al
1985 s1 sviluppa 'n quasi tutto 1'ambito territoriale con stazioni di rac-
colta e di pompaggio: sono 16 in tutto. Le sezioni delle tubature sonp pid
che idonee e il funzionamento delle stazioni di pompaggic , affinato nel
corso degli anni, & ormai collaudato e non ha mai dato inconvenienti di
sorta. Le reti di fognatura confluiscono in 2 distinti impianti di depura-
2ione, uno da 3000 1'altro da 5000 persone, che funzionano a carboni atti-
vi, ipoclorito di sodio e cloruro fenico e che depuranc e riciclano una
parte delle acque reflue utilizzandole per 1'innaffiatura del verde pubbli

Co.

e) Rete di distribuzione elettrica e telefonica.

H:égaéaﬁggﬂﬁﬂﬁazzﬁﬁa;;é?nﬁaﬁpMmﬁmmmpw
le crescenti richieste di guest! ultimi anni. 51 ritiene che ormai siano
pressoche a regime e che non si verifichino pid guelle carenze e guei dis-
servizi che spesso, nel recente passato, hanno creatoc non pochi inconve -

nienti ai turisti cosi come anche agli operatori.
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4) Standards aree di cessione.

gl

Per quanto attiene gli standards e la loro verifica si rimanda integralmen
te alla tav. 11 bis che contiene 1 relativi prospetts.

Una precisaziore.

i

1
I1 posizionamento e 1a Sagoma dei corpi di febbrica in progetto sono da ri
tenersi puramente indicativi in quanto non fanno riferimento ad alcun pro-
getto esecutivo ma alla sola necessit@a di rappresentare graficamente 1a

presumibile consistenza ed ubicazione degli stessi.

Una proposta.

PortoRotonde & gid una realtd turistica, ma & una realtd viva solo d'esta-
te. Lo scrivente vorrebbe che fosse une realtd durente tutto 1'arco dello
anno; per guesto si permette di sottoporre alla Amministrazione Comunale
di Olbia la seguente proposta: la cessione gratuita di un'area in posizio-
ne centrale sulla quale poter avviare una iniziativa di edilizia convenzio
nata, pubblica, privata o in cooperativa da destinare ai residenti, a chi
cioé vive a PortoRotondo e presta la sua opera nel campo dei servizi o del
1'artigianato e non pud accedere al mercato libero delle abitazioni.

Una maggior presenza continua anche solo di qualche decima di famiglie
creergbbe le condizioni per ulteriori strutture, migliori servizi resi ai
clienti, nuove opportunitd di Tavoro e la possibilitd che un villaggio tu-
ristico diventi un centro abitato in tutte le stagioni dell'anno.

La ricerca e la individuazione delle forme pil opportune cosi come pure i
modi & 1 tempi della realizzazione in questione sono ovviamente lasciate
alla Aeministrazione Comunale che potrd fare affidamento fin d'ora anche
sulla redazione dei relativi progetti.
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! ria derivanti dal computo dei volumi che saranno  dati im !

! concessione; = |

—b) ad eseguire ali allacciamenti idrici. fognari. elettrici ,
ecc. relativi alle medesime volumetrie di cul sopra; :

c) a ceder le aree per la realizzazione delle opere di urba - |

__nizzazione di cui alle precedenti letters a) e b),

_ Le opere e gli allacciament{ verranno eseguiti secondo le in- |
= .dicazioni e sotto i1 controllo dell'Ufficio Tecnico Comunale
e nei termini previsti per la Concessione Edilizia per 1'ulti |

|
mazione del lavori.

. i

A garanzia degli fimpegni assunti i1 sottoscritto, mella
qualitd di cui in epigrafe, versa quale cauzione la somma
di Lit. o {'Hre

)  oppure polizza

Fidejusseria n® rilasciata dalla Banca
in data per
Lit. (Hre. [}
e
Per quanto non contenuto nel presente atto, si fa riferimento
alle leggi e regolamenti sia generali che comumali vigenti,
ed in particolare alla legge urbanistica 17 agosto 1942
n"1150 e successive integrazioni e modificazioni ed alla
legge 28 gennaic 1977 n*10.
Mentre {1 presente atto 2 sin da ora impegnativo per le
. secietd richiedenti, diverrd tale per 11 Comune di Olbia



— - —



—

COMUNE DI OLBIA

DELIBERAZIONE ORIGINALE DELLA GIUNTA MUNICIPALE

PROVINCIA DI SASSAR

OGGETTO : Piani particolareggiati di iniziativa privata

N. 590 del Reg Partos Retendo, Propesta formulata da Luigi
Doné Dalle Rose, Integrazione atto consiljare

Dua 26.8.1087 : '

« 248 del 28.7.87.

L'anno millenovecento ottantasettll giome ventisei de! mese df ngqntu"'
ulle ore oella sala dells adunanze del Comune suddstts, comvocats cop appositi avvisi, la Clumts municipals

g & mmnits ¢on I preseoze dei signor: [Eu— —
GIA PIERO SCANU PRES|DENTE . SINDACO X
TOMASO DEGOSCIU EFFETTIVO s |'x
GlUuLl® CAREDDU = A
MARTING FRAMCO TAMPOM I ] S = R
PABLO PIRD - X
MARRONE FILIPPQO % X
L

APPEDDU GIOVANNI ANTONIO
PAOLOVARRUECH————SPPETE=—— — —~ ... | X B
GIORGIO SRANO -

& con I'sssistenea del Segretaric comunale Signor D, NOMNA Antonio
Il Sindaco, constusto che gll (nervenud sopo In oumero legale, dichiara sperts la riumione ed iovim i coo-

PO ORI SO SRk SUNTA NI CYPALE

RICHIAMATA la deiibarezione del Consiglio Comunale n, 248 del 28,7.87,
con la gquale & stato approvate il P.P. di iniziativa privata in Porto
Rotondo proposto de Luigi Dona Dalle Rose, &€ stato approvato lo sche-
ms di cenvenzione ad £ stata conterits delegs aiia Siunts Bunizipslu
per |'integrazione dello schema predetto in relazione alle fasi ed alle
modal itd di attuazione del picno;

ESAMINATA la nota n. 11545 del 25.8.87. con la quale il Comitete di
Contrallo di Tempio ha rinviato il citato provved mento per &couisire
el ementi integrative;

ol
TIUTO CONTO della necessitd e dell ‘urgernza di uniformarsi ai rilievi
formulati, integrando conseguentemente (| eitato atto consiliare;

ASSUNT! 1 poteri del Consiglio, data |*urgenza del provvedimento, e
fatta salva la sua ratifica;
CON ¥OTO favorevole unanime, espresso nelle farme di |egge:;

enlne



1) Fatte salve le integrazioni dnltijﬁdﬁvan:innn del
Giunta Munie rpal e con | ‘atto
schema d; sonvenzione allegate all ‘atto Stesso viene integrato

- eon il iseguente dispositivo:
Piane dovranno essere prestat
corrispondente &l costo compl
tizzante, Qualors |e real izza

per stralci funzionali le géranzie st

te in misure dal 100% dell*;
opere di urbanizzazione preyi

Le opere & carico de[ lottizzante
zate nel termine massimo di dieci

le convenzione, ™

2) !l presente provvedimente sar
mente dell ‘art, 140.

egate a questa

consil jare n, 248 dei 28.7.87~1o

“ Le paranzie per I'"attuazione del
e nella misura da| 100% dell’importo
eEsiva del e opere & carico del lot
zione di talj opere s5i&8 consentita

esse dovranno essere presta

mporte corrispondente &l costo del l&

ste dai singoli straleci, ~

4 sottoposto & ratifica consi

dovranno comungue essere real iz
anni dalla formal izzazione daj=

liare a
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Letto, approvan & sottoscritio.

Visto ed approvats in lines teenies

Oihin. A

L'ingsgners Capo

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Il soreescritto Segretario del Comune, su conforme relazione del Mesmo St _— |
CERTIFICA {
r:htllwu: deliberazione & smat iovista incopia alls Sezione di controllo di
- i prot. 0. /AL F e che rovasi in corso di pubblicavione per quindici
| eemdw 2TEET_— T T gWRT-——
OPPURE
ﬂhmwimmm'mwnmﬂmﬂﬂ
2 che Ay fmave

Dully Hendenza mumicpais, 0 2T/ /8T

——

SPAZIO RISERVATO ALL'ORGANO RECIONALE-DI CONTROLLQ

Sexione & conerollo di S A S S AR Li

ﬂmmhpmwammhmﬂmmm

o norme della legge regionale 31 gennaio 1956, o. 36 ¢ dal rogolamento presidensials di
esecuxions 17 lugllo 1999, n. 24.

Adall,
LI Segretario Comunsle IL SINDACD = e
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Nel documento cartaceo, depositato
presso l'archivio del comune di
Olbia, sono presenti nr. 8 tavole non
sottoposte a digitalizzazione.

®OR K
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riative, sotte 11 proefilo del ruolo che anche il Cemuns di Olbis
potrd evelgere in tema di organizsazione e gestione dei servisi
. pubbliei e di interventi pilamificati;

R]IEiHﬂ ghe in tale oitice sarh opportuno che la H.un‘r.u integri
lo.schema il convenzione proposto;

CON VOTI fevoravoli n® 21 e contrari n® 13, su n® 314 Consiglie-
i presanti o votanti;

LELIBERA
1) E' spprovateo il P.F, enuncisto in motivazions, corredato
dei seguanti elaboratis

TAV 6 = Planimetria genarale dells gone di interventa,

" T = Tavelas infrastrutture ¢ impianti, olls
s 8 = Planimetria impianti rete idrica ed ENEL.

" 9 = Planimetrdia impianti rete fognaria. o

" 11 = Planimetria di m:lnppn del eentro urbano,

" 11BIS - " LL] L] (1]

" 11TER = .o " " W "

F

12 = Frofili e distribusions volumetrie.
- Qonfini catastali 1/4000,.
= Copia liwense edilizie ﬁal'l.'adiﬂnntn.
= Relazione illustrativa, e

"
il iy S

2) 3i spprova altresl lo schema di convengione allegato al
presaente mmdmmh

LY L1A

3) La Giunta Munieipale @ iﬂhgltu ad integrare lo schems di cud
al pumto "2" in relazione alle fasi ed slle modalith 4i attuazio
ne del Piano,.=

4 1y -




Firmati all'onginale:

I} sottoscntto Segretano del Comune, su conforme relazione del Metso Comunale

CERTIFICA

che la presents deliberazione ¢ stata inviata in copia alls Sezione di controlle di TEMPIO/ CAGLIAR!

il T8, 1967 E prot. n, .* &E J.[Et che trovas n corso di puEhhunnnc per quindic
grorm dal TB4198T7 . al 22,8, 1987 .
: oppure

L]

che la presente deliberapione & stata pubblicata all’Albo pretoma di questo Comune il grormao =
= T B -
e che nessun reclama & stato m}:’ﬁ,ﬁ'th-mdtmjg_.mdqima.
= e

-

Dalla Residenza municipale, § 7T +B 4 1987 f"

A

Ny et
SPAZIO RISERVATO ALL'ORGANDO REGIONALE DI CONTROLLO

Sexione di controllo di TEMPIO / CAGLIARI L,

51 artesta che la presente deliberarione & divenuta esecutiva per decorrenza di termani tn data
s norma della legge regionale 23 ottabre 1978, n. &2,

Addl
Il Segretario Comunale IL SINDACDO




